Zmluva o najme bytu
&. 567/2018/112

uzatvorens v znysle § 685 a nasl. Cblianskeho zékamika v meni neskordich predpisov medzi tymito zmluvitymi Sstranami -

1.

Prenajimatel:

obchodné meno: MBB a.s,.

sidlo: Csa 26, 974 01 Banskd Bystrica

v zastOpeni: Ing. DuSan Argald&3 - predseda predstavenstva
Judr. Juraj DZmura - ¢len predstavenstva

I1C0o: 36 039 225

DIC: 2020093504

I DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava

BIC: TATRSKBX

c.a¢tu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 0026 2713 0238

registracia: spoloZnost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu

Banskd Bystrica, oddiel: Sa, vlofka &. 601/8
(dalej aj ako len 'prenajimatel')

a
Najomca:
Meno a priezvisko: Magdaléna Oldhova
datum narcdenia: ’
toho casu bytom: . L

(dalej aj ako len 'najomca')
(prenajimatel a ndjomca dalej spolofne aj akc len 'zmluvné strany')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Cl.T.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel Jje wvyluénym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktory sa
nachddza v Banskej Bystrici, na Internétnej ulici, wvchod stpisné ¢islo
(dalej aj ako len 'dom'), dom je postaveny na parcele registra 'C' KN &.1035
o vymere 365 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria. Tito nehnutelnost
- dom je zapisand v operdte katastra nehnutelnosti pre obec Banska Bystrica
vedenom Okresnym Gradom Banskd Bystrica, katastrialny odbor, so sidlom GSa 7,
974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva &. 3318, k.d. Radvai.

cl.1I.
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do ndjmu byt &. nAachadzajlici sa na
podlaZzi, mna Internatnej ulici, wvchod - sGpisné ¢isle (dalej aj ako
«en 'byt'), ktory sa nachddza v bytovom dome uvedenom v C1.I. tejto zmluvy,

za podmienck dohodnutych v tejto zmluve.

Byt pozostdva 2z jednej obytne]j miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom
bytu je predsiefl, kuchyfia, kipelfia a WC. Celkova vymera podlahovej plochy,
vratane prisluSenstva je vo vyske 32.91 m?.

Vybavenim tohto bytu je v3etka jeho vnatorni initaldcia (potrubné rozvody
studenej a teplej uZitkovej wvody, dstredného kfirenia, eletroinstalacie a
kanalizacie), okrem stipacich vedeni, ktoré si urfené na spoloZné uiivanie.



5.

S najmom bytu je spojené uZivanie spololnych Casti a Spolodnych zariadeni domu.

Cl.III.
Doba najmu

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi byt do ndjmu na dobu urditii, a to na cbdobie
od 01.11.2018 do 30.11.2018.

€1. IV
Nijomné a dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Najomné a vysSku mesacnych preddavkov mna tuthrady =za plnenia poskytované s
uZivanim bytu stanovi ndjomcovi prenajimatel v evidendnom liste pre vypolet
Ghrady za uZivanie bytu (dalej aj ako len 'evidencny list'), ktory je priloZeny
k tejto zmluve a je neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy.

Niajomca berie na vedomie, e prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vysku
najomného a mesacnych preddavkov thrad za plnenia spojengych s uZivanim bytu a
spbsob ich platenia. Uvedeni zmenu Jje prenajimatel povinng oznamit najomcovi
pisomne, formou doruZenia evidencného listu uvedeného v bode 1. tohto &lanku.

Najomné spolu s preddavkami Uhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu Jje
nidjomca povinny platit mesacne do 25. dna beZného mesiaca na uget
prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., Bratislava, &isloc {G&tu v
tvare IBAN : SK23 0900 0000 0050 5316 7544, BIC: GIBASKBX, VS : 500890

Ak mnédjomca neuhradi mesacné najomné a mesacné preddavky na thrady =za plnenia
spojené s uZivanim bytu v zmysle evidenéného listu za prisluiny mesiac a
nedoplatky z vyG&tovania Ghrad za plnenie spojené s uZivanim bytu za prislu3ny
kalendarny rok riadne a vas, prenajimatel neuzatvori s nadjomcom nadjomnt zmluvu
na nasledujici mesiac. Najomca Vv tomto pripade je povinny byt odovzdat
prenajimatelovi posledny defl v prislusnom mesiaci za podmienock uvedenych v tejto
zmluve.

Ak najomeca neuhradi mesaZné ndjomné a mesaéné preddavky na thrady za plnenia

spojené s uZivanim bytu riadne a v&as, méd prenajimatel pravo poZadovat od
najomcu zaplatenie poplatku =z omedkania =za kaZdy defl omeSkania vo vyske 0,5
promile z dlZnej sumy,najmenej v3ak 0,83 EUR za kaZdy i zaCaty mesiac omedkania
zZv1ast.

Prenajimatel Jje povinny rofné vylctovanie preddavkov thrad =za plnenia spojené
s uZivanim bytu =za prislusny kalendarny rok doruit ndjomcovi mnajneskdr do
31.05. nasledujiceho kalendédrneho roka.

Cl.v.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, Ze technicky stav spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni
domu a technicky stav bytu je mu znamy vzhladom na skutocnost,Ze ndjomca v Zase
podpisu tejto zmluvy uZiva byt na zdklade predchiadzajlcich ndjomnych zmldv a na
zéklade Zapisnice o odovzdani a prevzatil bytu.Vzhladom na tieto skutofnosti sa
zmluvné strany navzédjom dohodli, Ze o odovzdani bytu nebudd vyhotovovat oscbitni
zépisnicu o odovzdani bytu ku diu podpisania tejto zmluvy, ale existujlca
Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu sa bude povaZovat za zdpisnicu k tejto
zmluve .,

Najomca prehlasuje, Ze byt je v Case podpisania tejto zmluvy uZivania schopny,
vietky zariadovacie predmety a iné zariadenia nachédzajiice sa v byte st funkéné.



10.

Najomca je povinny uzivat byt, spolofné Sasti a spolo®né zariadenia domu riadne

a riadne poZivat plnenia spojené s uZivanim bytu a to najmi:

a) nerusit a neobmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v dome,

b) dodriiavat ustanovenia Domového poriadku pre bytovy dom Interndtna 12,
stpisné Cislo 3513, 974 04 Banskad Bystrica zo dfa 19.09.2016.

¢) odstranit zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, spolo&nych Gastiach a
spoloénych zariadeniach domu sp&scbil sam alebo osoby, ktoré s nim Zijd v
spolocnej domdcnosti,

d) umoZnit! mna poZiadanie na nevyhnutny ¢as a nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi,ak pdjde o odpisy stavov pomerovych meraZov SV a TOV,odpolet
pomerovych meracov tepla,opravu spolodnych ¢asti a spolodnych zariadeni domu
pristupnych z bytu,alebo ak je oprava nevyhnutnd v zaujme iného nidjomcu bytu
a za GCelom kontroly technického stavu bytu,

e) nezasahovat do spolonych Casti a spolotnych zariadeni domu (napr. rozvodov
tepla, teplej a studenej vody a iné),

f) nezasahovat do meracej a regulacnej techniky bytu a domu.

Najomca je povinny uhrddzat na vlastné naklady drobné opravy v byte stvisiace
s jeho ufivanim a ndklady spojené s befnou dUdribou bytu, ako aj ndklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spolocnych ¢asti a spolo&nych zariadeni
domu najomcom alebo osobami, ktoré uZivajt byt na el nadjmu uvedeny v C1.III.
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad pojmov drcbné cpravy a
beZina tdriba sa pre GCely tejto zmluvy pouZiji ustanovenia Nariadenia v1ady SR

&. 87/1995 Z.z. =z 18.aprila 1995, ktorym sa vykondvaijii niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

Najomca je povinny bez zbytofného odkladu oznédmit prenajimatelovi potrebu tgch
oprav, ktoré znala prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za Zkodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Nijomca mnesmie vykondvat stavebné Opravy ani ind podstatnd zmenu v byte
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela a teo ani na svoje naklady.
Ak najomca vykonad stavebné Upravy bez sihlasu prenajimatela, prenajimatel ma
pravo pozadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo pofas najmu bytu, aby byt
dal do pSvodného stavu alebo =zaplatil skutoénii 3kodu, ktord tymito tpravami
prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebné Opravy v byte vyda prenajimatel pisomny sthlas, nadjomca ich
vykona na vlastné naklady bez naroku na ich zaplatenie a to aj v pripade zaniku
nadjmu v zmysle C1.VI. tejto zmluvy.

Ndjomca nesmie dat byt alebo &ast bytu do podndjmu tretich oséb bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Najomca Jje povinny do 14 kalendarnych dni ako zmeny nastali, oznamit
prenajimatelovi zmenu skutofnosti rozhodujtcich pre uréenie vyiky mesaénych
preddavkov na Ghrady =za plnenia poskytované s uZivanim bytu (napr. narodenie
dietata, tGmrtie a pod.).

Pri skonceni nédjmu bytu je ndjomca povimny odovzdat prenajimatelovi v defi
skoncenia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a dudrZbe bytu, inak zodpoveda
za 3kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi wvznikne. Odovzdanie
bytu sa vykond fyzickou obhliadkou bytu =za Gcasti oboch zmluvnych strén,
o ktorej spisu zmluvné strany Zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu,v ktorej sa
opise mnajmd stav bytu, vratane jeho prislufenstva a zariadenia v &ase jeho
odovzdania prenajimatelovi. TGto zdpisnicu podpisu obe zmluvné strany tejto
zmluvy. Presny termin odovzdania bytu v zmysle tohto bodu si najomca
s prenajimatelom dohodne vopred.



1.V
Skoncéenie najmu

Najom bytu sa skonéi:

a) uplynutim doby, na ktorG bol ndjom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) ak najomca nedodriuje domovy poriadok,o Eom sl vedené ziznamy,coho désledkom
méZe byt okamZité ukonéenie tejto zmluvy.

¢l.vII.
Doruc¢ovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 'adresa na doruCovanie' je adresa sidla a adresa
toho Casu bytom, ktorG kaZdd zo zmluvnych strén uviedla v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho ¢asu bytom je adresou na dorucovanie
poslednéd znama adresa, ktorG zmluvnd strana preukdzatelne oznadmila druhej
zmluvnej strane ako adresu na dorudovanie. V spore preukazuje oznamenie zmeny
adresy na dorucovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
?e zmena adresy na dorufovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost sa povazZuje =za doruenld dicm Jej prevzatia adresadtom. Ak adresat
odmietne pisomnost prijat, povaZuje sa pisomnost za dorufend drfiom, kedy bolo
prijatie odmietnuté. Za doru€enii sa pisomnost povaZuje aj v tom pripade, ak
pigomnost, odosland na dorucovaciu adresu bola vratena odosielatelovi ako
nedorueni,bez chladu na dévod nedorucenia, a to aj vtedy,ak sa adresdt o teijto
pisomnosti nedozvie. Diiom dorulenia je v takom pripade defi vratenia zdsielky
odosielatelovi.

e P 4 e 51 49
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel urci povereni osobu, ktord bude v mene prenajimatela zabezpelovat

plnenia a dodrZiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade,ak prenajimatelovi
vznikni akékolvek nédklady spojené s nedodrZiiavanim ustanoveni domového poriadku,
prenajimatel tieto naklady rozpocita medzi v3etky byty rovnakym dielom,ktoré je

potom kaZdy nadjomca povinny uhradit bez rozdielu v plnej vyske, s vinimkou bytov
prenajatych Mestu Banska Bystrica.

Prenajimatel sa zavazuje v pripade potreby zabezpelit stéinnost medzi poverenou
oscbou a pracovnikom prenajimatela.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Ob&ianskeho zdkonnika
v platnom zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi SR.

Tato zmluva Je v stlade s § 5a) z&kona NR SR &. 211/2000 £Z.z. o slobodnom
pristupe k informécidm a o =zmene a doplneni niektorych =zakonov v zneni
neskor3ich predpisov povinne zverejlhiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobiida
platnost diiom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a
i¢innost nadobida v silade s § 47a ods. 1 Obclilanskeho zdkonnika v platnom zneni
diiom nasledujicim po dni Jjej zverejnenia na webove]j sgtranke prenajimatela
www.mbb. sk.

Osobné Gdaje prenajimatel ako prevadzkovatel spraciiva v zmysle Nariadenia EP a
Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani osobnych tdajov a o
volnom pochybe takgchto tGdajov, ktorym sa zrusSuje smernica 95/46/ES (vieobecné
nariadenie o ochrane Gdajov,dalej aj ako len 'Nariadenie GDPR')a /alebo zdkona
NR SR &. 18/2018 Z.z.o ochrane osobnych idajov a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov (dalej aj ako len 'zdkon o ochrane oscbnych Gdajov') v informadnom
systéme osobnych tGdajov s ndzvom 'IS prendjom bytov' registrovanym Uradom na
ochranu oscbnych Gdajov SR pod registracnym cislom 201402271.



Tato zmluva, vratane evidenéného listu je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch,
z ktorych dva (2)rovnopisy tejto zmluvy obdrii prenajimatel a jeden (1) rovnopis
tejto zmluvy obdrii ndjomca. KaZdy rovnopis tejto zmluvy ma platnost origindlu.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tdto zmluvu, vratane evidenéného listu prec¢itali,
jej obsahu porozumeli, tato =zmluva nebola uzavretad v tiesni ani za inak

jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak sGhlasu tato zmluvu obe zmluvné
strany vlastnoruéne podpisuiji.

j . A /.
V Banskej Bystrici, dia JZ . ﬂf.é{y@/ V Banskej Bystrici, dia CQZ,/%ﬂ.gfdyﬁfﬁ

Prenajimatel: Najomca:

MBB a.s. Magdaléna Ol&ahova
Ing.DuSan Argalas
predseda predstavenstva

JUDr. Juraj Dimura
¢len predstavenstva






EVIDENCNY wLIST PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

¢.popisné
C.bytu
Sp.platby
Najomnik Magdaléna Ol&ahova
var.sym. : Al
Ucet-IBAN
BIC -Banka.

UDAJE O BYTE

Kategoria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenie Vyska miestnosti: 2.60 m
PodlaZie : 3 Kapelna: Vlastna,bez WC,v byte WC: vlastny v byte

VYMERA BYTTU

OBYTNA PLOCHA ~ VEDDAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA
l.miestnost 16.%0 m2 Kuchyna 11.21 m2 Kapelna 0.96 m2 UK 32.91 m2
2.miestnost 0.00 m2 Neob.kuchyiia 0.00 m2 WC 1.60 m2

3.miestnost 0.00 m2 Predsien 2.24 m2 SLUZBY 30.35 m2
4 .miestnogt 0.00 m2 Hala 0.00 m2

5.miestnost 0.00 m2 FKomora 0.00 m2 MIMO BYTU

6 .miestnost 0.00 m2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2

Obyt.kuchyfia 0.00 m2

CELKOM 16.90 m2 13.45 m2 2.56 m2

sPoLUBYVAgOCT

vztah M Vztah Meno
syn (dcera) syn (dcera)

PocCet Clenov domacnosti celkom:

OSTATNE ZARTADENIE BYTU [Eur] ZNIZENIE ZA CHYBAJOCE ZARTIADENIE [Eur]
Kuchynska linka Chyba plyn alebo el.na varenie 0.00
Sporak, wvarié Len sprch. alebo kipelnovy kit 0.00
Vstavana skrina Zachod v kipelni 14.51
Elektricky bojler Ohrev vody v kach.na tuhé palivo 0.00
Prietokovy ohrievac vody Chyba 3pajza alebo vst.skrihna 3.82
Zdroj tepla Chyba pivnica 3.82
Meracie a regqul.zariadenie Prislud.mimo bytu (I.a II.kat.) 0.00
Vodomery 0.71 Ciastoé&.zakl.vybavenie (I.kat.) 0.00
Len jedna miesgtnost 0.00
CELKOM mesacne 0.71 B
CELKOM rod&ne 8.50 ZNIZENTE CELKOM rofne 22.14

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

ZAKLADNE NAJOMNE [Eur]

Za obytnd plochu (mesacne) + 21.93 10% za suterén (roZne) - 0.00
Za vedlaj3iu plochu (mesaéne) + 7.84 5% za vytah (rotne) - 0.00
Za plochu spolu . (rofne) = 357.23 10% za vytah (ro¢ne) - 0.00
Za zakladné vybavenie (rofne) + 234.55 5% za vysku nad 3,4m (ro&éne) - 0.00
Za ostatné vybavenie {rocne} + 8.50 ine znizenia (ro¢ne) - 0.00
Za chybajlce vybavenie {(ro&ne) - 22.14 Kalkulované najommé (rone) = 578.13
Maximdalne najomné (rotne) = 578.13

Mesacnd vysSka najmu 48.18

ZALOHY A POPLATEY [Eur]

Teplo na vykurovanie 61,60 Osvetlenie spolo&. priestorov 0.55
Teplo na ohrev TUV 38.50 Zraikova voda 0.66
Vodné a stocné 37.40 drobné opravy 3.29
vytah 7.70

Celkova mesacnd idhrada 197.88 Eur

Zmluva na dobu uréitd od: 01.11.2018 do: 30.11.2018

DAtum platnosti od : 01.11.2018
Vybavuje: Lapinova , 0918 566 618
Mail: elena.lapinova@mbb. sk
Vypracované dila: 22.10.2018

podpis najomnika -iﬁé:.bﬁééﬁ.éfééiéé"
generalny riaditel







